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CAVATINA GW SP. Z 0.0.

Informacja Cavatina GW spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia

o realizowanej strategii podatkowej za rok podatkowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 r.
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Wykaz definicji i skrotéw uzytych w dokumencie

Cavatina GW lub Spoétka

Cavatina Holding

Grupa lub Grupa
Cavatina

Cavatina

Cavatina GW sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina Holding spotka akcyjna z siedzibg w Krakowie

Grupa Kapitatowa sktadajgca sie z jednostki dominujgcej - Cavatina Holding oraz
jej spotek zaleznych

Cavatina sp. z 0.0., spotka kontrolujgca Cavatina Holding

. . Osoby prawne, osoby fizyczne powigzane kapitatowo lub osobowo, posrednio lub
Podmioty Powigzane bezposrednio z Cavatina Holding, Spdtkg i Grupag

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oso6b
Ustawa o CIT prawnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2805 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b fizycznych

Ustawa o PIT (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 z p6zn. zm.).

CIT podatek dochodowy od oséb prawnych

VAT podatek od towardw i ustug

PCC podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych

PIT podatek dochodowy od oséb fizycznych
1. Podstawa prawna i uwagi ogoéine

Cavatina GW sp. z o.0. jest spdtkg prawa polskiego z siedzibg w Krakowie. Spdtka jako podatnik podatku
dochodowego od os6b prawnych, ktérego wartos¢ przychodu uzyskanego w roku podatkowym zakonczonym
w dniu 31 grudnia 2023 roku przekroczyta 50 min EUR zobligowana jest do sporzadzenia informacji rocznej
orealizacji strategii podatkowej. Niniejszy dokument publikowany jest jako informacja o realizacji strategii
podatkowej Spofki i stanowi wypetnienie obowigzku wynikajgcego z art. 27c ust. 1 w zwigzku z art. 27b ust. 2 pkt 1
i 2 ustawy o CIT.

Spoétka wchodzi w sktad Grupy Cavatina i jest spotkg zalezng Cavatina Holding. Cavatina Holding jako podmiot
powigzany, dominujgcy w Grupie Cavatina publikuje niniejszy dokument Spoétki na swojej stronie internetowej
w wypetnieniu obowigzku natozonego na Spétke.

2, Informacje ogodlne o Spoétce i Grupie

Cavatina GW nalezy do Grupy Cavatina, w ktorej petni role spétki ustugowej, bedacej gtdbwnym wykonawca
inwestycji deweloperskich. Cavatina GW jest spotkg zalezna, ktérej 100% udziatéw znajduje sie w posiadaniu spofki
holdingowej, tj. Cavatina Holding. Grupa Cavatina jest jednym z lideréw na polskim rynku nieruchomosci,
posiadajgc dynamicznie powiekszajgcy sie portfel inwestycji biurowych i wielofunkcyjnych.

Grupa samodzielnie zarzadza wszystkimi kluczowymi etapami w ramach procesu inwestycyjnego, poczgwszy
od akwizycji nieruchomosci, projektowania architektonicznego, aranzacji wnetrz po generalne wykonawstwo
budynkoéw i wykonczenie powierzchni. Istotnym elementem modelu biznesowego Grupy jest posiadanie wiasnych
zasobdw umozliwiajgcych petnienie roli generalnego wykonawcy w petnym wymiarze dla kazdego z projektéw
(w tym w zakresie ustug architektonicznych i ustug projektowania konstrukcji), co pozwala na uniezaleznienie sie
od zewnetrznych ustug projektowania architektonicznego, minimalizacje cen zakupu materiatébw budowlanych



Z-CAVATINA

LOCAL - GLOBAL - HOLISTIC

i wykonczeniowych, sprawowanie petnego bezposredniego nadzoru nad realizowanymi projektami oraz
zatrzymywanie w Grupie marzy generalnego wykonawcy.

Grupa realizuje swoje inwestycje gldwnie w centrach duzych miast. Inwestycje Grupy zlokalizowane sg w siedmiu
najwiekszych miastach Polski.

Cavatina GW petni w Grupie role generalnego wykonawcy inwestycji budowlanych prowadzonych dla wszystkich
spotek celowych z Grupy Cavatina, totez jej gtowny przedmiot dziatalno$ci obejmuje kompleksowe prace
prowadzgce do wzniesienia i wykonczenia obiektdw budowlanych, przy czym Spoétka $wiadczy takze ustugi
projektowania oraz przygotowania dokumentacji projektowej i wsparcia w komercjalizacji powierzchni biurowe;j.

3. Ogodlne cechy strategii podatkowej Spotki na rok podatkowy trwajacy w 01.01.2023 r. — 31.12.2023 r.

Funkcja podatkowa Spoétki wynika ze standardéw struktury Grupy Cavatina, w ktérej Spoétka funkcjonuje. Grupa
Cavatina przykiada istotng wage do transparentnosci oraz aspektéw srodowiskowych, spotecznych
i korporacyjnych. Obowigzujgce normy i standardy w Grupie Cavatina regulujg regulaminy wewnetrzne dostepne
dla kazdego pracownika. W aspekcie srodowiskowym i tadu korporacyjnego Grupa Cavatina publikuje corocznie
raport ESG.

W ramach stosowanej strategii podatkowej w Grupie, Spoétka dgzy do zachowania petnej zgodnosci z regulacjami
przepisow prawa podatkowego oraz wymaganego przedstawiania informacji powotanym do tego organom wtadzy
publicznej. Spotka dazy do petnej transparentnosci w zakresie rozliczen podatkowych.

Struktura Cavatina Holding, w tym Spdfki jest strukturg wtasnosciowg w catos$ci opodatkowang w Polsce. Spétka
oraz Grupa nie uczestniczg i nie planujg uczestniczy¢ w zadnych strukturach czy umowach spétek lub wspdinego
przedsiewziecia, ktdre bytyby oparte lub w ktére bylyby zaangazowane podmioty ulokowane w krajach stosujgcych
szkodliwg konkurencje podatkowg albo zostatyby utworzone jedynie lub gtéwnie w celach podatkowych.

Funkcje podatkowg dla Spotki od 1 stycznia 2022 r. realizuje w ramach Grupy powigzana spoétka Cavatina
CUW sp. z o.0., ktéra na podstawie stosunku umownego prowadzi ksiegi Spotki i odpowiada za jej rozliczenia
finansowe, ksiegowe ipodatkowe. Podmiot odpowiedzialny za sprawy finansowo-ksiegowe Spoétki jest
wyspecjalizowang jednostka w ramach Grupy Cavatina do wykonywania tego rodzaju $wiadczen na rzecz spotek
z Grupy, w tym Spotki.

Element funkcji podatkowej w ramach strategii podatkowej Spétki, wykonywany dla Spotki jest w przewazajgcej
wiekszosci przez spotke powigzang, ktéra doklada wszelkich staran aby nalezycie weryfikowaé, ze osoby
odpowiedzialne za zagadnienia finansowo-ksiegowe, w tym ze osoby wykonujacy czynnosci ksiegowo-podatkowe,
majg niezbedng wiedze i umiejetnosci zapewniajgce prawidtowg realizacje tych obowigzkéw. Podejmowane sg
réwniez dziatania majgce na celu monitorowanie zmian w przepisach prawa podatkowego oraz praktyki jego
stosowania, tak by zapewni¢ prawidtowe wykonywanie obowigzkéw. Spdtka korzysta takze z ustug doradztwa
podatkowego swiadczonych przez doradcéw podatkowych majgcych odpowiednig wiedze fachowa, w sytuaciji
watpliwosci co do interpretacji konkretnych zagadnien z dziedziny prawa podatkowego czy tez weryfikacji
i implementacji zmian w przepisach prawa podatkowego do dziatalnosci Spétki. Nad catoksztattem tych zagadnien
czuwa dedykowany doradca podatkowy (tax manager) Grupy.

Spotka dziata w oparciu o podejscie, zgodnie z ktérym strategia podatkowa jest dostosowana do komercyjnej
dziatalnosci biznesowej Grupy, a ostateczne decyzje podejmowane sg w oparciu o jej biznesowe potrzeby.
W zwigzku z debiutem gietldowym spétki dominujgcej podejmowane sg usilne starania, by wypracowac takie
podejscia do zarzadzania podatkowego, ktére pozwoli na skuteczne informowanie opinii publicznej oraz
decydentéw o strategii i transparentnosci podatkowej, w zakresie takze dotyczgcym Spétki. Podejscie to ma
wpltywac na budowanie odpowiednich podstawy zaufania i wptywac pozytywnie na odbiér realizowanych inwestycji
oraz prowadzonej dziatalnosci.

Prowadzac swojg dziatalno$¢ w ramach opisanych wyzej czynnikéw funkcji podatkowej, Spotka doktada nalezytej
starannosci i wszelkich mozliwych staran aby:

e zapewni¢ prawidtowos¢ rozliczen podatkowych z przepisami prawa podatkowego i bilansowego, w sposéb
odzwierciedlajgcy rzeczywisty przebieg zdarzen gospodarczych i zzachowaniem rzetelnosci
i prawidtowosci dokumentéw ksiegowych, podatkowych i umoéw;

e zachowa¢ transparentno$¢ rozliczen podatkowych, spetniajgcych role Spétki jako podmiotu
gospodarczego przyczyniajgcego sie do spotecznego i ekonomicznego sposobu funkcjonowania panstwa;
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e rozliczenia podatkowe dokonywane byty terminowo, w sposéb budujacy rzetelnosé i uczciwos¢ wzgledem
organdw panstwa oraz innych uczestnikéw obrotu;

e podejmowane decyzje z zakresu watpliwosci co do interpretacji przepiséw prawa podatkowego
motywowane byly przestankami merytorycznymi, a nie przestankami optymalizacji podatkowej;

e organizacja posiadata odpowiedni poziom Swiadomosci podatkowej, obowigzkéw podatkowych i budowata
odpowiednig kulture rzetelnosci podejscia do rozliczen podatkowych.

Spoétka wykorzystuje uregulowane prawem instytucje podatkowe, jak réwniez ulgi, zwolnienia i inne zachety
podatkowe, kierujgc sie przy ich wykorzystaniu wytgcznie celem i brzmieniem wifasciwych przepisow
inkorporujgcych prawa do ulg lub innych zachet podatkowych.

Podejscie do strategii podatkowej Spotki oraz wywigzywania sie z obowigzkow podatkowych pozostaje niezmienne
wzgledem wczesniejszych lat podatkowych, a sposdb podejscia do rozliczen podatkowych przez Spétke jest
kontynuowany i ukierunkowany na prawidiowe wywigzywanie sie z obowigzkéw podatkowych w kontekscie
gospodarczych dziatan Spoétki. Jednoczesnie, wyniki podatkowe Spétki sg nizsze niz w latach ubiegtych co jest
rezultatem sytuacji rynkowej, zwtaszcza ,schtodzenia” rynku powierzchni biurowych.

4. Informacja o realizacji strategii podatkowej w roku podatkowym 01.01.2023 r. — 31.12.2023 r.

4.1. Informacja o stosowanych przez Spétke procesach oraz procedurach dotyczacych zarzadzania
wykonywaniem obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa podatkowego i zapewniajacych ich
prawidtowe wykonanie

Dedykowane procedury i procesy, ktére sg przyjete oraz stosowane przez Podmiot Powigzany prowadzacy ksiegi
rachunkowe oraz sprawy finansowo-ksiegowe przy wykonywaniu czynnosci dotyczacych Spétki obejmujg przede
wszystkim kwestie prawidtowego, rzetelnego i terminowego wypetniania zobowigzan podatkowych oraz
obowigzkéw deklaracyjno-sprawozdawczych.

W tym aspekcie, stosowane sg w szczegdlnosci procedury dotyczgce:

e ksiegowania i opisywania faktur inwestycyjnych oraz rozliczania kosztéw i przychodéw z wykonywanych
inwestyciji,

e  ksiegowania innych dokumentéw (faktur ogélnych, not obcigzeniowych),
e zamkniecia miesiecznych okreséw sprawozdawczych,
e zamkniecia rocznego okresu sprawozdawczego,

e dokonywania ptatnosci w tym z zastosowaniem przepisow o mechanizmie podzielonej ptatnosci oraz
obowigzkéw dokonywania ptatnosci za posrednictwem rachunkéw bankowych,

e przekazywania informacji o schematach podatkowych
oraz innych przedmiotowo zwigzanych z funkcjg podatkowg w Spotce.
4.2. Informacja o stosowanych dobrowolnych formach wspoétpracy z organami Krajowej Administracji

Skarbowej

W roku podatkowym 01.01.2023 r. — 31.12.2023 r. Spétka nie stosowata zadnych uregulowanych przepisami prawa
dobrowolnych form wspdtpracy z organami Krajowej Administracji Skarbowe;j.

W szczegolnosci Spotka:

e nie zawarta oraz nie wystgpita z wnioskiem o zawarcie umowy o wspétdziatanie, o ktérej mowa w art. 20s
§ 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja Podatkowa (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 z pézn. zm.,
dalej: Ordynacja Podatkowa),

e nie zawarta oraz nie wystgpita z wnioskiem o zawarcie uprzedniego porozumienia cenowego o ktérym
mowa w art. 83 ustawy z dnia 16 pazdziernika 2019 r. o rozstrzyganiu sporéw dotyczacych podwdjnego
opodatkowania oraz zawieraniu uprzednich porozumien cenowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 948,
dalej: Ustawa DRM),
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e nie wystgpita z wnioskiem o wydanie opinii zabezpieczajgcej, o ktérej mowa w art. 119w
§ 1 Ordynacji Podatkowe;j,

e nie wystgpita z wnioskiem o wzajemne porozumiewanie sie, o ktérym mowa w art. 66 § 1 Ustawy DRM.

Niemniej jednak, Spotka wspotpracowata i kontaktowata sie z organami skarbowymi w zakresie rozliczeh
podatkowych biezacej dziatalnosci, w tym z wiasciwym dla siebie Naczelnikiem Urzedu Skarbowego. Spétka dba
o skuteczne i terminowe wypetnianie zobowigzan podatkowych, co zapewnia nie tylko zgodnos$¢ z regulacjami
prawnymi, ale réwniez buduje zaufanie w relacjach z organami skarbowymi. Spétka przyktada duzg wage, aby
wspotpraca i kontakt z organami skarbowymi przebiegata w sposob profesjonalny i transparentny, odpowiadajgc
na wszelkie uzasadnione pytania iwatpliwosci organdw, przedktadajgc petne irzetelne dokumenty oraz
wyjasnienia. Spétka dazy do kontynuowania i rozwijania wspoétpracy, z petnym zaangazowaniem w sferze
podatkowej. Spotka nie wyklucza zastosowania dobrowolnych form wspdtpracy z organami Krajowej Administraciji
Skarbowej w przyszitosci. Spoétka podlega wiasciwosci Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego
— wyspecjalizowanego urzedu do obstugi tzw. ,kluczowych podatnikéw”.

4.3. Informacje odnosnie do realizacji obowigzkéw podatkowych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, wraz z informacja o liczbie przekazanych Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej
informacji o schematach podatkowych, o ktérych mowa w art. 86a § 1 pkt 10 Ordynacji podatkowej,
z podziatem na podatki, ktérych dotycza

1. Realizacja obowigzkéw podatkowych

e Podatek CIT

Spodtka jako polski rezydent podatkowy podlega nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w podatku
dochodowym od os6b prawnych. Spoétka w roku podatkowym objetym niniejszg informacjg wptacata zaliczki na
podatek dochodowy od os6b prawnych w zwyktej formie, narastajgco wedtug miesiecznych kalkulacji dochodu
podatkowego. Spoétka zapfacita tgcznie podatek dochodowy od oséb prawnych w kwocie w wysokosci 841.087 zt.
Spotka terminowo sktada wymagane przepisami deklaracje podatkowe z zakresu podatku dochodowego od oséb
prawnych, jak réwniez wywigzuje sie z obowigzkow w zakresie cen transferowych w ustawowych terminach. Spoétka
na biezgco analizowata dokonywane transakcje pod katem obowigzkéw zwigzanych z poborem jako pfatnik
podatku od niektérych dochodoéw (przychodéw) osigganych przez osoby niemajgce miejsca zamieszkania, siedziby
lub zarzgdu na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej i stosowata odpowiednie zasady opodatkowania do tych
zdarzen, przy czym sytuacje transakcji transgranicznych sg w Spétce niezwykle rzadkie, z uwagi na prowadzenie
dziatalnosci w kraju i kontraktowanie gtéwnie dostawcéw i wykonawcow posiadajgcych rezydencje podatkowg
w Polsce.

e Podatek VAT

Spotka sktadata pliki JPK_V7M za miesieczne okresy rozliczeniowe i odpowiednio regulowata podatek VAT do
zaptaty, jak réwniez w zwigzku ze specyfikg dziatalnosci w zakresie realizowania kontraktéw dtugoterminowych
wystepowata o zwroty nadwyzki podatku naliczonego nad naleznym. Spdtka stosuje prawem przewidziane
regulacje dotyczace tzw. ulgi na zte dhugi.

e Podatek PIT

Spotka petnita role ptatnika podatku dochodowego od oséb fizycznych w odniesieniu do przychodéw realizowanych
przez jej pracownikow, zleceniobiorcéw oraz osoby mianowane czy powotane do petnienia funkcji zarzgdczych lub
kontrolnych i w ustawowych terminach kalkulowata zaliczki na podatek, odprowadzata je i przesytata wszelkie
prawem wymagane informacje i deklaracje do wiasciwych organéw podatkowych.

¢ Podatek PCC
Spdtka nie dokonywata czynnosci podlegajgcych podatkowi PCC w roku podatkowym objetym niniejszg informacja.
o Podatki i optaty lokalne

Spotka nie posiadata obowigzkéw podatkowych z tytutu podatkéw i optat lokalnych w roku podatkowym objetym
niniejszg informacja.
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2. Informacja o schematach podatkowych

Spoétka wdrozyta wewnetrzng procedure identyfikacji i raportowania schematéw podatkowych MDR. Spdétka na
biezgco monitoruje zawierane transakcji z perspektywy przepiséw Ordynacji podatkowej o schematach
podatkowych.

W roku podatkowym 01.01.2023 r. — 31.12.2023 r. Spdétka nie przekazata zadnej informacji o schemacie
podatkowym Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej, w zwigzku z brakiem zidentyfikowania zdarzen
powodujgcych wystgpienie tego obowigzku.

4.4. Informacja o transakcjach z podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4 ustawy
CIT, ktorych wartos¢é przekracza 5% sumy bilansowej aktywéw w rozumieniu przepiséw
o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostathiego zatwierdzonego sprawozdania
finansowego spotki, w tym podmiotami niebedacymi rezydentami podatkowymi Rzeczypospolitej
Polskiej

Wartos$¢ 5% sumy bilansowej aktywow Spotki na podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania Spéiki, tj. za
rok finansowy zakonczony 31.12.2023 wynosi 45.628.024 zt. Do transakcji ktérych warto$¢ przekracza 5% sumy
bilansowej naleza:

Sprzedaz ustug generalnego wykonawstwa;
Sprzedaz ustug aranzacji lokali;
Zaciaggniecie pozyczek;

Udzielenie pozyczek;

a M DN =

Otrzymanie poreczen.

Dodatkowe dane dotyczgce tych transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione zostaly w informacji
dodatkowej do sprawozdania finansowego.

Ponadto, Spoétka zawierata takze inne transakcje, ktérych warto$é nie przekracza tego progu, ktérymi byty m.in.:

1. transakcje swiadczenia ustug projektowych;
2. transakcje refaktury poniesionych kosztow;
3. transakcje podnajmu lokalu;
4. zakup ustug wspolnych;
5. udzielenie poreczen;
6. transakcje $wiadczenia ustug FM i TM.
4.5, Informacja o planowanych lub podejmowanych dziataniach restrukturyzacyjnych mogacych mieé

wplyw na wysokos¢ zobowigzan podatkowych podatnika lub podmiotéw powigzanych
w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4 ustawy CIT

W roku podatkowym trwajgcym w okresie 01.01.2023 r. — 31.12.2023 r. Spotka nie realizowata Zzadnych dziatan
restrukturyzacyjnych mogacych mie¢ wptyw na wysokos¢ jej zobowigzan podatkowych lub podmiotéow z nig
powigzanych w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4 ustawy CIT, w szczegdlnosci dziatan mogacych spetnia¢ przestanki
definicji restrukturyzacji okreslonej w § 2 pkt 1) Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 21 grudnia 2018 r. w
sprawie cen transferowych w zakresie podatku dochodowego od oséb prawnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1129)
czy przestanki przeniesienia funkcji, ryzyka lub aktywow, jezeli przewidywany srednioroczny wynik finansowy
podmiotu przenoszgcego lub podmiotéw przenoszacych przed odsetkami i opodatkowaniem (EBIT) w trzyletnim
okresie po tym przeniesieniu wynidstby mniej niz 20% przewidywanego sredniorocznego EBIT, gdyby nie dokonano
przeniesienia rozumianej jako szczegodlna cecha rozpoznawcza.
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4.6.

Informacja o zlozonych wnioskach o wydanie ogdlnej interpretacji podatkowej, interpretaciji
przepiséw prawa podatkowego, wigzacej informacji stawkowej lub wigzacej informacji akcyzowej

W roku podatkowym 01.01.2023 r. — 31.12.2023 r. Spotka:

a)

b)

c)

d)

4.7.

nie skladata wniosku o wydanie ogdlnej interpretacji podatkowej, o ktérej mowa w art. 14a § 1 Ordynaciji
podatkowej;

nie wystepowata z wnioskiem o wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego,
o ktérej mowa w art.14b Ordynacji podatkowej;

nie wystepowata z wnioskami o wydanie wigzgcej informacji stawkowej, o ktérej mowa w art. 42a ustawy
o VAT;

nie wystepowata z wnioskami o wydanie wigzacej informacji akcyzowej, o ktérej mowa w art. 7d ust. 1
ustawy z dnia 6 grudnia 2008 r. o podatku akcyzowym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1542 z p6zn. zm.).

Informacje dotyczace dokonywania rozliczen podatkowych na terytoriach lub w krajach
stosujacych szkodliwg konkurencje podatkowa wskazanych w aktach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 11j ust. 2 ustawy o CIT i na podstawie art. 23v ust. 2 ustawy o PIT oraz
w obwieszczeniu ministra wtasciwego do spraw finanséw publicznych wydanym na podstawie
art. 86a § 10 Ordynacji podatkowej

W roku podatkowym 01.01.2023 r. — 31.12.2023 r. Spotka nie dokonywata rozliczen podatkowych na terytoriach
lub w krajach stosujgcych szkodliwg konkurencje podatkowa, w tym takze nie dokonywata zadnych wyptat na rzecz
podmiotéw posiadajgcych siedzibe, miejsce zarzadu czy miejsce prowadzenia dziatalnosci w takich krajach.



